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Préambule ...

Le POS approuveé en 1983, a régulierement évolué avec le temps. Date des deux derniéres modifications ; 15 novembre
1988 et 18 juin 1990.

Ce sont la plupart des espaces de développement (initialement & vocation agricole ou naturelle) qui a Morainvilliers et
dans les communes limitrophes ont permis d'absorber la pression urbaine du secteur. Ces dermiers, plus ou moins
reguligrement délaissés du fait de I'extension pléthorigue des espaces urbanisés permettent laccueil de populations
nouvelles sur des secteurs dont la vocation d'habitat, d'activités et/ou d'équipements collectifs répondent aux besoins du
contexte urbain concemné.

Compte tenu des objectifs poursuivis aujourd'hui, la plupart des régles du POS opposable sont aujourd’hui inadaptées au
projet communal.

De ce fait, plusieurs grands projets qui se dégagent des orientations du Plan Local d'Urbanisme sont susceptibles d'avoir des
répercussions sur l'environnement.

Ainsi, I'extension de la zone urbaine dans le prolongement des zones agglomérées (secteurs & vocation d'habitat cu
d'activités), va obligatoirement entrainer un changement dans le paysage et induire des pratiques et fréguentations

nouvelles (circulations, traitement des eaux, fréquentation des éguipements...)

1. IMPACTS SUR LES MILIEUX NATURELS ET PHYSIQUES

1. La topographie et la géologie
La mise en ceuvre des dispositions du PLU n'a pas d'effet sur la

topographie des plateaux et des vallées qui sont occupés
exclusivement par des espaces agricoles et des espaces boisés classés
ou naturel et paysager.

Toutefois le PLU réglemente plus strictement les secteurs concemnés
pour limiter les impacts sur cet environnement qu'il faut préserver.

Les affouillements et exhaussements de sol seront limités dans les zones
urbanisées pour ne pas perturber et polluer les sols et sous-sals.

Toutefois, les nouvelles constructions peuvent avoir un impact direct sur
la quclité des sols et sous-sols.

2. L'hydrologie

La protection des ressources en eau est renforcée avec la protection
des milieux récepteurs : prescriptions spécifiques des rejets dans les
milieux naturels.

L'objectif est de prendre en compte en amont les risques d'Inondations
et de pollutions des cours d'eau sur la commune.

Protection et prise en compte du traitement spécifique des zones a
urbaniser notamment dans le cadre des futurs  dossiers
d'aménagement de zones (bassin de rétenfion et noues seront &
créer).

3. Les milieux agricoles

e Réduction des surfaces agricoles :

Les incidences sur les espaces naturels sont modérées : il n'y a que la
zone NC aux franges de la zone agglomérée de Morainvilliers. Les
autres sites taient déja reportés en NA au POS de 83 (demiére révision
en 1990).

Toutefols, si le choix des sites de développement devait se faire il devait
porter sur les terres les moins propices & I'évolution du tfissu agricole (sur
des secteurs situés en continuité directe des zones urbanisées).

e Renforcement de la protection des terres agricoles productives
Dans les zones classées A, toutes constructions ou installations nouvelles
et foute modification des pratiques et circulations non liée directement
aux exploitations sont interdites.

/Conformément &  une é@
d'assainissesment et aux  éléments

d'analyse de géologie et de topographie,
un contrdle et des autorisations
d'installations des dispositifs
d'assainissement seront instaurées pour
|'urbanisation en fonction des contraintes
pédologigues (stabilité des sols,
profondeur des nappes, sensbilité du

milieu récepteur).

ﬂmi’rch‘on des rejefs dans les mil&

récepteurs (ru d'orgeval et tout autre
coursd'eau).

- Pré ftraitement obligateire avant rejet
dans le réseau public des eaux usées liés &
I'activité industrielle.

- Obligation de régulation des débits
rejetés et mise en place de systémes de
rétention & la parcelle ou d'infiliration sur

place en limitant les surfaces
impermeabilisées  sur  les  extensions
urbaines /

@renniser, autant que faire se @

'usage  agricole  des feres  qui
apparaissent en  jaune au schéma
directeur.

- Autcrisation en continuité avec le béati
existant de constructions et de dispositifs
techniques nécessaires a I'adaptation de
I'activité agricole & moins que des génes
liées au voisinage ne rendent pas cette
proximité souhaitable.
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4. Les autres milieux naturels et espaces boisés

* Renforcement de la protection des espaces boisés

Les espaces boisés et naturels de gqualité sont protégés contre leur
défrichement fotal et leur abattage partiel est soumis & autorisation.

Par ailleurs de véritables espaces verts seront aménagés dans le cadre
du volet paysager intégré & chaque nouvelle opération.

- Protection des lisiéres des massifs boisés de plus de 100 hectares.

5. Les écosystémes - la faune et la flore

e Renforcement de la protection des ferres cultivées classées en A
et des massifs boisés classés en N et dont le défrichement est
interdit ou soumis & autorisation.

s Préservation des espaces naturels situés tout le long de la Vallée et
des coteaux.

Classement d'espaces naturels
{t poumons vertsy) ntemes & la zone
agglomérée)

|dentification de ceux qui existent et
ajouts pour certains wites aux visites de
terrains organisés tort ou long de Ila
procédure.,

Traitement paysager d"inserficn des futurs
quartiers dans I'environmement.

Protection dans la meure du possible des
sujets arborés sur les site s & urbaniser.

2. SUR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

1. La qualité de I'air

Compte tenu de la faible source d'émission atmosphérique et de la
présence dominante des espaces naturels (4/5¢me du territoire
communal), la dégradation de la gualité de |'air est improbable.
Toutefois, certaines orientations du plan local d'urbanisme peuvent
étre a 'origine de pollutions infimes avec I'augmentation des émissions
de gaz d'échappement liées & une circulation croissante des véhicules
due aux zones d'habitations ou d'activités supplémentaires.

2. la collecte et le tri des déchets

s Augmentation des consommations a traiter
Du fait du renforcement des zones urbaines ou & urbaniser la quantité

de déchets produits doit croitre globalement.

3. l'assainissement

*  Augmentation de la surface imperméabilisée
Du fait de la mutation des secteurs d'urbanisation, une augmentation
des volumes d'eaux ruisselées est & prévoir (voiries et constructions).

¢ Augmentation des débits d’eaux usées.

De la méme fagon, les rejets d'eaux usées seront plus importants du fait
de I'augmentation des consommateurs potentiels.

4, Prise en compte des risques ou nuisances

- Augmentation réguliére des frafics et risques de nuisances sonores aux

abords des axes bruyants recensés ou non.

- Réglementation des installations classées pour I'environnement.

- prise en compte de la lutte contre le satumisme (en annexe du dossier)

- Réorganisation des tournées de

ramassage pour dessenvir les futures zones
d’habitat des Bourgs.

- fri sélectif

- Maitrise des déchetsde chantiers lors de
la realisation des proets prévus dans le
elan.

Dans les zones urbanisées :

- Respect du systéme d'assainissement
collectif

- Réhabilitation des réseaux existants en
cours.

- Contrdle des eaux de ruisselement par
une limitation des rejets au fitre de la loi sur
I'eau sur les extensions urbaines.

Pour certaines implantotions cisolées »:

- Possibilités de mise en place de systémes
d'assainissement autonome

- Epuration et rétentionc la parcelle

- Llimitation des reets industiels et
\@Ies dans le milieu naturel,

lIs:  font [I'objet d'une information
préventive dans le dosier de PLU.

‘De plus, pour éviter les nuisances sonores,

des prescriptions phonicues devront éfre
‘prévues pour les zones aux abords des
_axes a forts trafics.
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1. Sur I'habitat
e Extension des zones d'habitat
Sur la zone agglomérée : enviren 74 & 104 logements

seull démographigue estimé & prés de 2 700 habitants & I'horizon 10 ans

2. Sur'économie et I'emploi

« Implantation d'activités artisanales, commerciales, de services efc.

Uniguement sur le périmefre des zones d'activités déja constituées

commerces, artisanat, bureaux, services, entrepots...

e Reconnaissance des activités intégrées aux zones a vocation
d'habitaf.

Toutefois, elles ne devront enfrainer aucune aggravation des nuisances

dans ces secteurs.

«  Création d'emplois

L'évolution du nombre d'emplois est difficile & cerner avec précision et

reste induit par I'évolution du parc d'activités présentes & Morainvilliers.

3. Surles équipements
Croissance  demographique
fréquentation des équipements :
Sur une croissance basée & 2 700 habitants & I'horizon 10 ans, les possibilités
de la commune doivent permettre de répondre aux besoins
supplémentaires (écoles et petite enfance notamment mais équipements
sportifs et culturels également),

et augmentation des effectifs de

4. SUR LE CADRE DE VIE

1. Sur les circulations

s  Augmentation des frafics

L'ouverture & lurbanisation de certains secteurs va engendrer une
. croissance significative des trafics automobiles sur les axes majeurs (RD113,

Vallée Maria) mais également sur le reste du réseau routier et le parc de

stationnements de la commune.

s Aménagement de nouvelles voiries

Le schéma d'aménagement des secteurs d'urbanisation tient compte des
effets de cette croissance de trafic et prévoit I'aménagement de voies
nouvelles reliées au réseau existant (voies cutomobiles mais également
cheminements piétonniers).

2. Sur la sécurité

Marges de recul sur certaines rues en centre ville, plans d'alignements et
aménagement spécifique prévu dans le cadre de la ZAC sur la RD8.

3. Sur la qualité du patrimoine

s Préservation du bati remarquable

+« Réhabilitation et conservation des anciens murs de pierres
«  Prise en compte des périmétres de monuments historiques

Phasage dans le femps de I'ariveée de
populations :

- les zones AU de maniere générale sont
urbanisables ou fur et & mesure de la
réalisation des réseaux etvoires

- apports naturels de population dus &
I'évolution du tissu aggloméré déja
onstitué.

- Dynamiser les secteurs existant.

- Extension de la station d'épuration.

- Pérenniser les services et activités dans
les centres villes, I'aire deservices de 'A13
et sur les secteurs situés le long de la
D113.

Il est prévu une zone pour équipements &
proximité immédiate du cenfre ville de
Morainvilliers (disponibilité  fonciere pour
I'accueil d'un futur éguipement lié a la

petite enfance et destné & renforcer
I'offre existante.

Les équipements scolaires font |'objet de
réhabilitation ou de rénovation.

Ménogemem de carefours et plca
d'dlignements. Inscriptions de  futurs
emplacements réservés. Prévision d'un

plon de déplacements a l'échelle du
territoire communal.

Aménagement de cheminements
piétonniers & travers les différents quartiers

Q\fers les pdles d'éguipements. /

G
Aménagement spécifique prévu dans le
cadre de ['urbanisation future.

Prise en compte du beson d'amélioration
de la signalétique et des balisages

Description sans réglementafion
particuliere de certains éléments batis
‘dans le rapport.

Prise en compte des
I'édifice inscrit (église).

N

de

4

périmeétres
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4, Sur la qualité des paysages

Les opérations nouvelles s'inscrivent dans le cadre d'un  projet
d'aménagement volontaire, global et cohérent dont les dispositions et les
schémas de principe d'aménagements sont fraduits dans le PLU (le
reglement, les orientations et sur les documents graphigues).

Ces dispositions intfégrent des notions de préservation du cadre de vie
(constructions intégrées au site, réclisation d'aménagements paysagers le
long des axes structurants et aux abords des quartiers existants, adaptation
de la frame viaire et renforcement des liaisons, ...)

En outfre, dans le cadre des futurs secteurs d'urbanisation, le parti
d'aménagement a été travailé de maniére a définir les impacts de leur
aménagement sur les différents sites et les masures & prévoir et & intégrer
dans le PLU.

5. La gestion des chantiers

Les projets inscrits dans le PLU dewvraient engendrer des chantiers
relativement importants notamment pour le secteur des Murgets et de la
Bichaille.

Toutefols, leur réalisation étalée dans le temps devrait permetire de réguler
les effets des chantiers.

Les bruits liés aux travaux sont en grande partfie inévitables. Par contre, il
faut veiller & :

- limiter les perturbations dans les réseaux divers,

- assurer la sécurité des usagers de |a voirie, du personnel de chantier, du
bati et des équipements environnants,

- éloigner la circulation des camions des zones d'habitat.

- assurer une surveillance permanente des travaux.

Préservation des points de vue et des
futurs impacts visuels de I'urbanisation aux
franges des opérations.
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Référence aux textes législatifs et réglementaires relatifs & la protection du
patrimoine archéologique

Identifiés sur les documents graphiques, les secteurs recenseés sont :

- Enceinte quadranguldire ; les Genéts d’Albert ; époque indéterminée ; (HO01).

- Cimetiere mérovingien possible ; les Groux, au Nord du Moulin des Sept Arpents, conire la route
de 40 sous ; Haut Moyen-Age ;(H 02).

- Eglise parroissiale Saint-Léger ; dans le vilage ; Moyen-Age — Epoque moderne ; (H 04).

- Rougemont, & I'Ouest de la Ferme de Rougemont-Les-Alluets ; Industrie Lithique : outilage ;
Néolithigue ; (PO1).

Textes Iéqislatifs et réglementaires de référence :

- Loidu 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques ;

- Aricle R. 111.3.2 du code de I'Urbanisme (décret n°77-755 du 7 juillet 1977) ;

- Décret n® 86-192 du 5 février 1986 relatif & la prise en compte de la protection du patrimoine
archéologique dans certaines procédures d'urbanisme ;

- Loin°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive ;

- Décret n° 2002-89 du 16 janvier 2002 portant statut de I'institut national de recherches
archéologiques préventives ;

- Décret n° 2002-90 du 16 janvier 2002 portant statut de l'institut national de recherches
archéologiques préventives.

Rappel: le service gestionnaire en la matiére est le service régional de I'archéologie de I'lle-de-
France, situé 6, rue de Strasbourg & Saint-Denis - 93 200.

(95
b
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Lutte contre le saturnisme
Le décret du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre le saturnisme remplace I'arrété préfectoral du 2
mai 2000 relatif aux zones & risque d'exposition au plomb. Il impose la réalisation d'un contfrat de
risque d'exposition au plomb (CREP} en cas de vente de tout ou partie d'immeuble & usage

d'habitation construit avant le 1¢rjanvier 1949, sur tout le territoire frangais.

Les élements relatifs & cette problématique sont portés en annexe du présent dossier.

Eléments de patrimoine recensés et & préserver au titre du L. 123-1-7 du code de I'urtbanisme

e
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3 2 y 3 - Chéteau Saint-André et Communs (Place du Chateau -
BTy R N°197 feuille AKO1)
57 v 4 ¥, - Chapelle {1, rue Sainte-Anne - N°243 feuille AKO1)

F BURES - Maison (2, rue du Chemin Creux - N°248 feuille AKO1)
¥ e - Maison (4, rue du Chemin Creux - N°269 feuille AKO1)
- Chéteau de Val Joly (8, rue du Chemin Creux - N°335 feuille
AKOT)
- Maison (Place du Chateau- cours commune - N°20é6 feuille
AKOT)
k - Maison (4, rue Croix de I'Orme - N°3 feuille AlO1)
- Jardin du Chateau de Bures (Place du Chateau - N°197 st
243 feullle AKO1)
- Jardin de Bénainvilliers (10, rue des Alluets - N°99 feuille
ABO1})
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ANNEXE :
TEXTES LEGISLATIFS ET REGLEMENTAIRES
RELATIFS A LA PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

- Jol du 27 septembre 1941 portant réglementation des foullles archéologiques,

- article R 111.3.2 du Code de I'Urbanisme (décret n® 77-755 du 7 Juiliet 1977),

- decret n"B6-192 du 5 février 1986 refatif a la prise en compte de la protection du

patrimpine archéologique dans ceraines procédures d'urbanisme,

- décret n°93-245 du 25 féwvrior 1993 relatif aux &tudes dimpact et au champ

d'application des enquétes publiques,

- loi n°83-8 du 7 janvier 1983 sur les zones de protection du patrimoine architectural,

urbain et paysager, (ZPPAUP),

- loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relstive & 'archéologle préventive,

- décret n"2002-89 du 16 janvier 2002 relalif aux procédures administratives et

financiéres en matiére d'archéologie praventive,

- décret 2002-90 du 16 janvier 2002 portant statut de ['lnstitut national de recherches

archaologigues,

- ol n°2003-707 du 1™ aout 2003 modifiant 12 loi n°2001-44 du 17 jamvier 2001

relative & Marchéologie préventive,

;mc;irculatre n°2003/019 du 5 novembre 2003 relative 3 la redevance d'archeologie
réventive,

- ordannance n2004-178 du 20 février 2004 relative 3 la partie légisiative du code

du patrimoine, livre § Archéologie,

- deécret n°2004-480 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives el

financiéres en matiére d'archéologie préventive,

- amété du 8 juillet 2004 portant définifion des qualifications requises des personnels

des services el personnes de droit public ou privé candidats a 'agrément d'opérateur

d'archéologie préventive (JO n"164 du 17 juillet 2004).
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