
AMENAGEMENT DU 
CENTRE DE BURES

Un cœur de village rénové pour inscrire 

Bures dans l’avenir !



Bures aujourd’hui
Nos objectifs



Triptyque - Mars 2025

Bures aujourd’hui



Des rythmes quotidiens qui imposent des contraintes à tous.

La qualité technique des bâtiments existants ne permet pas 
d’envisager des réhabilitations qui répondraient aux 

exigences techniques et fonctionnelles légitimement 
attendus.

Des 
équipements 
scolaires et 

périscolaires 
mal adaptés, 

multi-sites

L’ensemble est constitué de 3 terrains qui occupent plus de 6 hectares.

L’ensemble du bâti représente environ 2700 m2 dont 1500 pour le seul 
château.
Cet ensemble a cessé ses activités depuis plus de 20 ans. L’EDF et le 
Comité d’Entreprise ont réduit l’entretien aux seules interventions de 
mise en sécurité et sont dans une perspective de vente.

La propriété 
EDF en vente 

un patrimoine 
qui se dégrade

Joue un rôle dans le fonctionnement du centre de Bures.

Constitue une articulation entre les différents usages, résidentiels, 
d’accès aux équipements publics, de mise en valeur patrimoniale et 
notamment de la façade principale du Château.
Un espace paysager et lieu de convivialité à l’échelle de Bures insuffisamment
valorisé dont certaines perspectives ont été abimées.

Une place 
centrale 

essentielle

Bures aujourd’hui



• Moderniser et optimiser l’offre d’équipements 
scolaires et périscolaire avec la réalisation d’un 
nouveau pôle scolaire,

• Contrôler le devenir du site EDF, en termes d’usage 
et de temporalité et en faire un atout pour le 
village.

• Valoriser et renforcer l’attractivité du centre-bourg 
de Bures.

Nos objectifs pour Bures



Après de très nombreux contacts et des consultations
multiples :

• EDF et son CCAS

• Le CAUE sur l’état et l’intérêt du site et des bâtiments

• Des porteurs de projets sur les différents espaces,

• Des architectes sur le projet d’écoles,

• Des investisseurs

Un bureau d’étude (Tryptique) qui nous aide à
structurer l’ensemble.

Des solutions qui ont

évolué…



Nos réflexions sur les 
équipements scolaires et 

périscolaires



Les objectifs 

Le projet pôle scolaire

Regrouper sur un même 
lieu 

maternelle/élémentaire/ 
services périscolaires à 

l’instar de la 
programmation réalisée 

côté Morainvilliers et 
anticiper les besoins 

futurs.

Conserver les écoles au 
cœur du centre bourg pour 

maintenir sa dynamique, 
favoriser l’ouverture de 

l’école à de nouveaux usages 
(mutualisation et/ou 

plurivalence), renforcer le 
rôle social de l’école vectrice 

de liens. 

Construire un pôle 
scolaire agréable et 

fonctionnel 
parfaitement intégré à 

l’environnement.



Analyse des besoins des équipements

École élémentaire (6 classes) et sa cour : 

923 m² + 850 m²

Ecole maternelle (4 classes) et sa cour  : 

886m² + 800m²

Restaurant scolaire : 500 m²

Garderie périscolaire : 455 m²

Stationnement des enseignants, 

Circulation/dépose des enfants

Bibliothèque : 35 m². 

Analyse des flux piétons et automobiles entre 

les différents équipements

Compatibilité avec les sites existants

Choix d’un site

La démarche
Lancement d’une étude de programmation (étude de faisabilité technique et financière)

Le projet pôle scolaire



Le projet pôle scolaire

Organisation générale – pré programme 



▪ Surface du foncier : 7 225 m2
▪ Bâtiment « collège du CCAS » en béton habillé de briquettes 
▪ Bâtiment à rénover entièrement
▪ Bâtiment très étroit de 5 étages au total : sous sol + 3 + combles
▪ Pas d’accès automobile vers la rue
▪ A l’arrière du bâtiment un terrain réparti sur 3 plateaux

 

P1 : 3010 m2

P2 : 2450 m2

P3 : 1730 m2

La présentation du site CCAS

Le projet pôle scolaire



Les hypothèses de travail sur le CCAS 

Constats de l’étude
▪ Le bâtiment ne répond pas aux besoins surfaciques, aux flux => des extensions et constructions supplémentaires sont nécessaires.
▪ Ces extensions/constructions augmentent les emprises au sol, impactent les espaces extérieurs, imposent une maternelle en R+1 

sur les plateaux 2 et 3 (RDC aveugle à l’arrière), l’option ouverture d’un hall ajoute une contrainte au projet déjà très contraint par 
le bâti existant et la topographie du terrain. Déséquilibre des surfaces et des usages (=> Aug. des coûts de construction et de 
fonctionnement). Flux piétons et véhicules non traités (abs. Parvis généreux et sécurisé…)

=>1ère étude avec architecte 

Le projet pôle scolaire

1/ Exploiter le bâtiment existant  



Les hypothèses de travail sur le CCAS 

Le projet pôle scolaire

La Chapelle avant la construction de l’ancien collège La Chapelle vue du parc de la propriété



Eléments

du brief

Réaliser des équipements scolaires et 

périscolaires dans un cadre végétal 

• Un parvis généreux desservant le pôle 

scolaire et la Chapelle.

• Un parking pour le personnel du pôle 

scolaire

En deux phases de constructions : 

• PHASE 1 : école maternelle ou 

élémentaire + restaurant scolaire + 

centre de loisirs/garderie

• PHASE 2 : école élémentaire ou 

maternelle + bibliothèque associative

Concernant le bâti existant sur la parcelle

Réhabiliter la chapelle en équipement public (bibliothèque, 

galerie d’exposition) et rénover l’ancien gymnase

Important : il conviendra d’évaluer la faisabilité technique 

et le coût. La conservation du gymnase ne devra pas être au 

détriment du    projet global

Le projet devra exploiter la topographie marquée du 

terrain et ses plateaux pour construire un ensemble de 

bâtiments cohérents et raisonnés (pertinence des 

mouvements de terre). Cette contrainte topographique 

doit, par sa mise en valeur, permettre au futur 

programme d’en tirer le meilleur parti pour devenir à 

terme une qualité remarquable au service des usagers.

Les hypothèses de travail sur le CCAS 

Le projet pôle scolaire

2/ Démolir le bâtiment et construire le pôle scolaire



Les hypothèses de travail sur le CCAS 

Le projet pôle scolaire

2/ Démolir le bâtiment et construire le pôle scolaire

RDC

Parking personnel

Garderie

R+1

Maternelle 

RDC

Restaurant scolaire

R+1

Elémentaire

Cours

Constats
• Un bâti imposant, très avancé sur 

la parcelle
• Le restaurant scolaire et le 

périscolaire garderie manquent 
de lumière naturelle

• Nécessite de gros travaux de 
terrassement pour aligner les 
plateaux

Scénario 1 d’implantation



Les hypothèses de travail sur le CCAS 

Le projet pôle scolaire

2/ Démolir le bâtiment et construire le pôle scolaire

Scénario 2 d’implantation

Parking personnel

Dépose minute

RDC

Maternelle 

R+1

Restaurant scolaire

Garderie

R+2

Elémentaire

Cours

Constats
• Une meilleure implantation 

• Un manque important de lumière 
naturelle pour la maternelle et une 
partie du restaurant

• 1 seul bâtiment => un phasage des 
travaux plus complexes, des surcoûts

• Des flux piétons et véhicules à 
retravailler vs aux flux d’usages

• Budget opération estimé hors foncier 
: 

      13,6 M€ HT / 16,3 M€ TTC 
2 phases de travaux déséquilibrées  
financièrement



 

▪ Surface parcelle AI232: 18 135m2
▪ 2 plateaux : Haut 9400 m2 (UAd) - Bas 8700 m2 (NE) 

 

Les hypothèses de travail sur le foncier communal

Le projet pôle scolaire



 

Les hypothèses de travail sur le foncier communal

Le projet pôle scolaire

Axes principaux

o Programmation identique avec phasage

o Respect de l’environnement (bâtis 
existants)

 Attention particulière aux hauteurs

o La perspective sur le paysage depuis le 
Château et la Place doit être 
préservée/améliorée avec la démolition 
de la garderie

Axes spécifiques
o Un pôle scolaire au centre du village avec des 

équipements actifs et sportifs ouverts aux écoles et 
au public

o Préserver le plus possible les espaces verts – 
aménagement de cours oasis + alignement des 
arbres présents sur la zone parking

o Préserver à minima la moitié du terrain de foot 
(espace sportif) si le plateau haut ne répond pas aux 
besoins

o Prévoir l’implantation d’une aire de jeux agrandie
o Etudier la question du stationnement du personnel : 
 Espace actuel en le sécurisant les jours d’école
 Autre emplacement pour dégager ces places 

disponibles pour le public 24h/24h



Les hypothèses de travail sur le foncier communal 

Le projet pôle scolaire

Scénario 3 d’implantation

Le bâti du pôle scolaire

est trop imposant vs au 

bâti du village. 

1/ Un seul bâtiment en 2 phases



Les hypothèses de travail sur le foncier communal 

Le projet pôle scolaire

2/ Trois bâtiments en 2 ou 3 phases

Scénario 4 d’implantationScénario 4 d’implantation



Les hypothèses de travail sur le foncier communal 

Le projet pôle scolaire

2/ Trois bâtiments en 2 ou 3 phases

Scénario 4 d’implantation > coupe de principe



Rue du Centre

Les hypothèses de travail sur le foncier communal 

Le projet pôle scolaire

2/ Trois bâtiments en 2 ou 3 phases

Scénario 4 d’implantation > plan



• Le scénario répond au cahier des charges.

• L’implantation proposée respecte l’esprit de notre village 

et le bâti existant.

• Un confort des usagers vs à la lumière naturelle.

• Une implantation agile qui nous permet de prévoir 3 

phrases en décalant dans le temps la phase 3 tout en 

apportant un meilleur confort d’usage  + d’espace) pour 

la garderie.

Les hypothèses de travail sur le foncier communal 

Le projet pôle scolaire

2/ Trois bâtiments en 2 ou 3 phases

Sur les différents scénarii, choix le plus satisfaisant 



Les hypothèses de travail

Le projet pôle scolaire

Bilan financier des implantations étudiées

11,6 M€ HT / 13,9 M€ TTC

      2 phases (1 et 2) : 9,5 M€ HT / 11,4 M€ TTC

      + option parking souterrain 18 places :

 576 114€ TTC

L’implantation du Pôle Scolaire 
sur le CCAS

L’implantation du Pôle Scolaire 
sur le foncier communal

13,6 M€ HT / 16,3 M€ TTC hors foncier

 
2 phases de travaux déséquilibrées  financièrement



Le Château



Le Château



Pour des sièges d’entreprises : pas d’entreprise intéressée récemment

Pour de l’enseignement : projet d’école hôtelière et de danse mais sans
suivi derrière, équilibre financier difficile

Pour du logement : saucissonage possible mais pas forcément le plus 
favorable pour la commune

Pour des activités : une activité hôtelière renforcerait l’attractivité de la 
commune, créérait de l’emploi et répondrait à un besoin du secteur car 
manque d’hotel. Etude de marché et concurrence favorable.

Les possibilités sur le château

Le Château



Pour des sièges d’entreprises : pas d’entreprise intéressée récemment

Pour de l’enseignement : projet d’école hôtelière et de danse mais sans
suivi derrière, équilibre financier difficile

Pour du logement : saucissonage possible mais pas forcément le plus 
favorable pour la commune

Pour des activités : une activité hôtelière renforcerait l’attractivité de la 
commune, créérait de l’emploi et répondrait à un besoin du secteur car 
manque d’hotel. Etude de marché et concurrence favorable.

Le projet Château

• Permettrait une rénovation soignée du 
château St André

• Renforcerait l’attractivité du village et

de Bures en particulier

• Création d’emploi

• Conception permettant de redonner 
une « transparence » entre la place et le parc du 
château

• Comprend ses propres solutions de 
stationnement

Le projet hôtelier parait le plus intéressant pour Bures



Le projet Château

Le projet hôtelier

• Groupe hotelier d’envergure dont la
charte de qualité est séduisante

• Etude de faisabilité et étude de 
concurrence qui répond à un 
manque dans la région

• Recherche de partenariat avec des 
investisseurs



Le projet Château

Le projet hôtelier

Château vu de la place



Château de Bures

Morainvilliers
Mars 2025

Check all footnotes are correct



Projet d’hôtel sur le 
château de Bures

Localisation



Morainvilliers, une accessibilité de qualité pour un cadre d’exception à 
30 minutes de Paris

33

Localisation

Morainvilliers

• Commune des Yvelines (78)

• 3 000 habitants

• 30 km à l’ouest de Paris

Accès routier

• Accessible via l’A13 (Autoroute 
de Normandie), sortie Mareil-
Marly/Morainvilliers

• Proximité avec l’A14 pour un 
accès rapide depuis La Défense 
(30 min. depuis Paris)

Accès en transport en commun

• Train : Gare de Villennes-sur-
Seine (Transilien J), à 10 min 
en voiture (direct Paris Saint-
Lazare en 25 min)

• Bus : Lignes locales reliant 
Villennes-sur-Seine et Poissy à 
Morainvilliers

• RER A : Station Poissy, puis 
correspondance en bus ou taxi

Château de 
Bures

A13 
Direction 

Paris

A14 
Direction 

Paris



Un château doté d’un parc de 2 hectares dans un environnement urbain

34

Localisation



Projet d’hôtel sur le 
château de Bures

Description du projet



Projet d’hôtel sur le 
château de Bures

• Un projet de création d’un hôtel 4**** avec une offre complète (restauration, 
spa, salles de réunion)
• Une programmation chambres alliant élégance et confort
• Une expérience de restauration alliant convivialité et excellence, au service des 
séminaires et de la clientèle locale
• Un lieu de retraite au vert alliant sport, bien-être et détente

Préservation et transformation du patrimoine
• Rénovation du Château de Bures en respectant son identité historique

• Ajout d’éléments contemporains pour un équilibre entre passé et modernité

• Intervention d’un architecte spécialisé (CLCT) pour une restauration soignée

Des services et équipements adaptés
• chambres et espaces communs repensés pour le confort des visiteurs

• Création d’une Brasserie ouverte aux clients et aux habitants locaux accueillant 120 couverts

• des salles de réunion afin d’accueillir une clientèle entreprise

• Installation d’un spa, de terrains de tennis et d’un espace fitness

Un projet au service de la communauté
• Accessibilité des infrastructures aux habitants du village et des environs

• Embauche d’environ 50 collaborateurs locaux

Objectif : un lieu d’accueil et de vie
• Un hôtel qui dépasse l’hébergement classique en intégrant des services ouverts

• Un cadre alliant histoire et modernité pour une expérience authentique

• Un projet pensé pour dynamiser l’activité locale et touristique



Une brasserie : 
lien fort entre 
l’hotel et le village

Le projet Château



L’intérêt de ces 

orientations

• Des équipements scolaires et péri scolaires 
cohérents dont le déploiement peut 
commencer plus rapidement

• Un cout optimisé pour les finances publiques

• Une préservation des éléments essentiels de 
la place :

• La perspective sur le château
• Le point de vue vers l’ouest restauré

après la suppression de la garderie

• L’ouverture du paysage à l’entrée de la
rue Ste Anne



Le site du CCAS

destiné à une offre de 

logements



Merci de 
votre

attention



Conclusion ?

Acquisition du foncier par l’EPFIF

Saisie de la Communauté Urbaine pour 
adapter le PLUI sur le cœur de Bures 

Poursuite du projet de pole scolaire avec le 
programmiste puis consultation d’architectes

Préciser le programme de logements sur le 
CCAS

Nouvelle présentation aux habitants

Les étapes à venir
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